Protokot nr 10/X/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 30 pazdziernika 2021 r.

Ustawa z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych chorob zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw? wprowadzila zmiany
w ustawie Prawo spotdzielcze, m. in. w §35 dotyczacym sposobu zwolywania posiedzen i obradowania
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z art. 35 § 43 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648)
wszyscy czltonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu Rady Nadzorczej zwotanym na 30 pazdziernika 2021 r., a takze o tym, ze
wszystkie gtosowania odbeda si¢ na pismie.

Rada Nadzorcza miata kworum, poniewaz glosy na pismie oddato siedmioro cztonkéw tego organu,
- Rada Nadzorcza SM Piaski ,,D” liczy o$mioro cztonkow. Karty do gtosowania na piSmie stanowia
zat. do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w gltosowaniu: 7 glosow ,,za” przyjeta porzadek obrad.
1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 9/1X/2021 z posiedzenia RN w dniu 30 wrze$nia 2021 r.

3. Przyjecie informacji Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w pazdzierniku 2021 r.

4. Podjecie uchwaly w sprawie w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM Piaski ,,D”.
5. Sprawy whniesione — wnioski do Zarzadu.

Ad 2.

Przyjecie protokolu nr 9/1X/2021 z posiedzenia RN w dniu 30 wrze$nia 2021 r.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,za” przyjeta bez poprawek protokot nr 9/1X/2021
z posiedzenia w dniu 30 wrzesnia 2021 r.

Ad 3.
Przyjecie informacji Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni w pazdzierniku br.

1. Zarzad wrziat udziat w szkoleniu dotyczacym zmian w Prawie Energetycznym obowiazujacych od
czerwca 2021r. Czeka nas wprowadzenie zmian W Regulaminie rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i cieptej wody. Niestety poniewaz do dzi§ nie powstalo Rozporzadzenie
wprowadzajace zmiany zachodzi obawa, ze korekta Regulaminu moze nie by¢ ostateczna.
Poniewaz nie wprowadzono przepisow przejsciowych w zasadzie zmiany oObowigzujg od chwili
ogloszenia. Pokrotce omowie zmiany.

— Obowigzuje nas coroczna ocena, po rozliczeniu rocznym, czy miescimy si¢ w normach
zuzycia, dla c.o. jest to 0,4 GJ/m? dla c.w. 0,3 GJ/m3. Przekroczenie norm powinno
skutkowaé¢ ponownym audytem ze wskazaniem przyczyn i rozwigzan. Analiza zuzycia za rok
2020 pokazata ze mie$cimy si¢ w normie zuzycia c.o. ktora dla naszej Spotdzielni wyniosta
0,253 GJ/m*> powierzchni lokalu. Jednak norme¢ przewidziang dla cieplej wody
przekroczyliSmy znacznie, koszt podgrzewu Im*® wymaga 0,468 GJ. Przyczyn tego stanu
rzeczy nalezy doszukiwac si¢ w konstrukcji osiedla. Mamy po jednym wezle na kazdym patio,
w dodatku nie sg one usytuowane w $rodku obiektow. Odlegto$¢ od weztow dla znacznej
czesci lokali jest znaczna 1 mamy z pewnos$cig duze straty przesylowe. Instalacja biegnie przez
garaz, gdzie w okresie zimy rowniez caly czas musimy wietrzy¢ pomieszczenie. Poniewaz nie



ma mozliwos$ci przebudowy weztdw w taki sposob, aby umiejscowi¢ kolejne (miejsca
postojowe) i tym samym skroci¢ droge cyrkulujgcej wodzie wydaje si¢ konieczne potozenie
kolejnej warstwy izolacji na rurach. JesteSmy tez otwarci na inne Panstwa podpowiedzi.

Kolejna zmiana to konieczno$¢ rozliczania kosztow na poszczegdlne budynki. Ustawodawca
sugeruje, ze nawet przy polaczeniu szeregowym jest to obowigzkowe, co wydaje sie
szalenstwem. Po dyskusji Zarzad uwaza, ze wystarczy w naszym przypadku rozliczenie na
poszczegdlne patia. Ze wzgledu na ksztalt budynkéw oraz rozmieszczenie weztow
powinni§my si¢ obroni¢ w przypadku kontroli. Obydwa wezty maja pelne opomiarowanie,
niezalezne od siebie i faktura zawiera informacje o zuzyciu na kazdym patio oddzielnie.
UniknelibySmy w ten sposob kolosalnych kosztow instalacji urzadzen pomiarowych na
kazdym z czterech budynkow.

Obowiazuje nas rowniez informowanie mieszkancéw co miesigc o kosztach zuzycia ciepta.
Bedziemy publikowaé na stronie  nasze tabele rejestrujagce zuzycie z faktur dla
zainteresowanych.

Na wniosek mieszkanca nieodptatniec mamy obowigzek dokonywania odczytow
1 informowania o ilo$ci pobranego ciepta w lokalu w dowolnym wybranym przez mieszkanca
momencie. Zapis taki musi znalez¢ si¢ w nowym Regulaminie.

Reszta wymogow nie bedzie dla nas bolesna gdyz stosujemy je od dawna. Istnieje
bezwzgledny obowigzek wybrania przez zarzadcg sposobu rozliczania ciepta poprzez
korzystanie z licznikéw, podzielnikow lub ryczattu opartego o powierzchnie lokali.
Obowigzkowe jest rowniez posiadanie regulaminu rozliczania uwzgledniajacego wszystkie
wymogi takie jak obowiazek udostepniania lokali do odczytu, kontroli lub konserwacji albo
wymiany urzadzen. Rozliczenie musi odbywaé si¢ w oparciu o faktury, niedozwolone jest
wprowadzanie do rozliczen ciepta innych kosztéw wynikajacych z obstugi rozliczenia,
obslugi instalacji itp. Liczniki lokalowe nie sg obowigzkowe, przed montazem konieczna jest
analiza optacalno$ci montazu w stosunku do kosztow.

Duzy nacisk potozony jest konieczno$¢ stosowania wspdtczynnikow wyréwnawczych ze
wzgledu na polozenie lokalu. My stosujemy je od dawna jednak po analizie przeprowadzonej
przez paniag Agnieszk¢ Antoszewska, ktora wczesniej robita dla nas audyt energetyczny
wynika, ze sa one zbyt liberalne. Bedzie to wymagalo przeanalizowania i dyskusji w gronie
Komisji Technicznej. Materialty mamy przygotowane.

2. Sytuacja finansowa Spoéldzielni w normie, optaty wptywaja, przygotowujemy si¢ do budowania
Planu na 2022 r. Prosimy o sugestie co do potrzeb. 15.11.1021r. rozpoczynamy lustracje.

Rada Nadzorcza jednogtosénie: 7 gtosow ,,za” przyjeta informacje Zarzadu.

Pan Wojciech Kaminski poprosit o przekazanie materiatdéw dla Komisji Technicznej réwniez

pozostalym cztonkom Rady Nadzorczej.

Pan Jacek Kruk stwierdzil, ze warto porowna¢ koszty natozenia kolejnej warstwy izolacji

z oszczednosciag na rachunkach za ciepta wode. Zapytal, jakie moga by¢ konsekwencje, ze liczniki
lokalowe (cieptomierze) nie sg obowigzkowe?

Pani Teresa Kaminska w odpowiedzi stwierdzila, co nastepuje:

1.

Wydaje sie, ze potozenie dodatkowej izolacji to inwestycja trwata i z biezacymi efektami
finansowymi poréwnanie moze nam nie pomoc w decyzji. Sprobujemy ustali¢ koszty wg
nowych cen i wrocimy do dyskusji przy tworzeniu planéow. Koszt ogrzewania zmienia si¢
obecnie dwa razy w roku okoto 10% i to si¢ z pewnoscig nie zmieni. Jedyne wigc, CO
pozostaje to zmniejszenie zuzycia.

Obecnie mamy liczniki wigc bedziemy korzysta¢ z odczytdw przy rozliczaniu, ale tez musimy
podnies¢ wspotczynniki ze wzgledu na potozenie lokalu. Obecnie nad tym pracujemy. Nie
wydaje si¢ zeby nasi mieszkancy zrezygnowali z licznikéw jako formy rozliczania, wydaje
si¢, ze ustawodawca myslat raczej o przektamaniach w przypadku rozliczania na podstawie
podzielnikéw. Alternatywag jest rozliczanie od metra powierzchni lokalu.
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— Pan Tomasz Wisniewski stwierdzil, ze dodatkowa izolacja na rurach CWU (o ile mozliwe
i oplacalne jest nalozenie dodatkowej warstwy, a nie wymiana na nowg) powinna by¢
przedmiotem doktadnych obliczen i analizy kosztow.

Pani Teresa Kaminska w odpowiedzi stwierdzila, ze izolacja na rurach jest nowa, zalozona
najwyzej 5 lat tremu (réoznie w rdéznych patio) i nie jest zniszczona. Jednak nasze rury
w odréznieniu od np. wiezowcodw przebiegaja przez nie tylko nie ogrzewany garaz, ale garaz ze
stala wentylacjg poprzez otwory okienne zastonigte jedynie zaluzja , jak i duze bramy czesto
otwierane. Biorac tez pod uwage rozleglos¢ tej instalacji w stosunku do budynkéw wysokich
straty ciepta przy przesyle sa znaczace. Koszt GJ w 2020r w Veolii wynosit 52,91 zt a u nas 55,41
zt. Co prawda miesci si¢ w tej roznicy rowniez koszt ogrzewania klatek schodowych. Zarzad
bierze pod uwage fakt, ze koszt GJ rosnie obecnie dwa razy w roku okoto 10%, a wiec kazda
oszczedno$¢ ma znaczenie, bo to najwyzsza pozycja w kazdym naszym budzecie. Oczywiscie jak
w przypadku odpowiedzi dla pana Jacka Kruka planujemy przyjrze¢ si¢ kosztom potozenia drugiej
warstwy. Ale moze sg inne pomysty, to si¢ zastanowmy.

— Pan Michat Adamski stwierdzil, ze co do ocieplenia rur w garazu, to rekomenduje zrobic¢
zapytanie na oferteo.pl. Opisa¢ tam biezacy stan i poprosi¢ o wizje lokalng zainteresowane firmy
(wyznaczajac dwie daty dogodne dla cztonkow komisji technicznej i zarzadu). Dzigki temu bedzie
mozna postucha¢ od firm o najlepszych metodach na wykonanie zadania. Mozliwe, ze najlepszym
sposobem ocieplenia bylaby natrysk pianki — wtedy bylaby dobrze zachowana szczelno$¢ na
rurach. Jednakze jest to tylko moje przypuszczenie i oferenci mogg mie¢ inne rekomendacje —
dlatego uwazam, ze nalezatoby zorganizowa¢ spotkanie z firmami w tym sie¢ specjalizujacymi.

Ad 4.
Podjecie uchwaly w sprawie w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM Piaski ,,D”.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 7 glosow ,,za” podjeta uchwate nr 7/2021 w sprawie zatwierdzenia
struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w nastepujacym brzmieniu:

§1
Rada Nadzorcza postanawia powierzy¢ przeprowadzenie lustracji caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. Krajowemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 2/14.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad 5.
Sprawy wniesione — wnioski do Zarzadu.

— Pan Jacek Kruk zapytat, czy jego wniosek o modyfikacje podjazdu do III zespotu garazowego
bedzie poddany dyskusji?
Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze nad wnioskiem o modyfikacje podjazdow nalezy si¢
zastanowi¢ gdyz w 20 letniej historii Spotdzielni mielismy dotad trzy takie przypadki, wszystkie
w zespole garazowym nr III. Dwa z nich dotyczyly osunigcia si¢ przy wjezdzie do garazu
w pierwszych dniach zimy (gotoledz albo opad $niegu), a dwa kolejne wynikaly z wjazdu
samochodem wyzszym niz na znaku umieszczonym przy wjezdzie i raz udalo si¢ nie uszkodzi¢
bramy, a za drugim razem uszkodzenia byly powazne. Na wjazd wyzszym samochodem
przerébka podjazdu nie pomoze, natomiast uszkodzenia przy wjezdzie zimg mialy miejsce tez
wiele lat temu wigc przy tak niskiej szkodowosci chyba nie ma sensu przerabianie wszystkich
wjazdow. Oczywiscie korzystamy tu z ubezpieczenia przy likwidacji szkody.

— Pan Janusz Targowski zgtosit uwagi wyprzedzajace do konstrukcji planu remontéw na 2022.

Wykonanie zadaszen zej$¢ do garazy na patiu 1I, a takze kontynuacja zamiany plytek gresowych
na kamien na schodach zewngtrznych — w dostosowaniu do mozliwosci finansowych Spoétdzielni.
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— Pan Marek Murawski stwierdzit, ze kiedy wroci normalnos$¢, tak naprawde nie wiemy. Zapytat,

czy my zrezygnowaliSmy w ogéle z wykorzystywania komunikatoréw internetowych do
organizowania spotkan Rady? Dyskusja przy pomocy kart do glosowania, to nie jest rozwigzanie
w dlugim okresie czasu.
Pani Teresa Kaminska w odpowiedzi stwierdzila, ze nie wszystkim udalo si¢ zainstalowa¢ na
swoich komputerach komunikator. Niektorych w ogole ta forma wyklucza ze spotkan, bo nie
uzywaja komputeréw w takim zakresie. Jezeli mielibySmy wprowadza¢ spotkania on line nasz
informatyk musialby si¢ tym zajac¢, a co ze sprzetem na ktorym tego programu nie uda si¢
zainstalowa¢. Bedziemy kupowaé komputery cztonkom Rady? Wydawato si¢, ze pandemia sig
skonczy 1 wrocimy do normy, ale decyzja nalezy do Panstwa.

— Innych spraw wniesionych nie byto.

Na tym protokét zakonczono.
Protokotowata Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Kruk Wojciech Kaminski
Zalaczniki do oryginatu protokotu: karty do glosowania na piSmie
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